ДОГОВОР ПОДРЯДА № 04/05
РП Заокский Тульской области                                                            26 мая 2011 г.
Дачное некоммерческое партнёрство «Сосновый парк», именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице Председателя Правления Погорелова С.В., действующего на основании Устава, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью ООО «Трэйд-Строй», именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице генерального директора Сысоева П.В., действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1.   ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Подрядчик обязуется по заданию Заказчика выполнить работы по строительству дорог и устройству трубопереездов на территории Дачного некоммерческого партнёрства «Сосновый парк» на земельных участках, характеристики которых указаны в п. 1.3. настоящего Договора,  и сдать результат работ Заказчику (далее – работы), а Заказчик обязуется создать Подрядчику необходимые условия для выполнения работ, принять их результат и уплатить обусловленную настоящим Договором цену.  
1.2. Объемы, стоимость и сроки выполнения Работ устанавливается Сторонами в Технических заданиях, являющихся неотъемлемой частью настоящего Договора.
1.3. Характеристики земельных участков:

1.3.1. Земельный участок с кадастровым номером 71:09:010401:940, площадью 43777 кв.м., расположенный по адресу: Тульская область, Заокский район, 100 метров восточнее д. Панькино, уч. 319, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства (далее по тексту – «Земельный участок 1»).
1.3.2. Земельный участок с кадастровым номером 71:09:010401:942; площадью: 60207 кв.м, расположенный по адресу:  Тульская область, Заокский район, 100 метров восточнее д. Панькино, уч. 320, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, вид разрешенного использования: для дачного строительства (далее по тексту – «Земельный участок 2»).
Далее по тексту настоящего Договора Земельный участок 1 и Земельный участок 2 именуются совместно «Земельные участки», «Строительная площадка».

1.4. Подрядчик выполняет работы по настоящему Договору собственными силами с использованием своего оборудования и материалов, если иное прямо не предусмотрено настоящим Договором.

2.  ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Стоимость работ по соответствующему Техническому заданию определяется сметами, являющимися неотъемлемыми частями соответствующего Технического задания.

2.2. Порядок расчетов по настоящему Договору:

2.2.1. В течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания соответствующего Технического задания Заказчик оплачивает Подрядчику аванс в размере 50% от стоимости работ соответствующему Техническому заданию, в т.ч. НДС-18%.
2.2.2. Окончательные расчеты между Сторонами по соответствующему Техническому заданию производятся в течение 5 (пяти) дней после подписания Сторонами Акта окончательной сдачи-приемки результата работ по соответствующему Техническому заданию с зачетом ранее выплаченной суммы аванса в соответствии с п.2.2.1. Договора.

2.3. Заказчик оплачивает стоимость работ по настоящему Договору путем перечисления денежных средств на расчетный счет Подрядчика. Датой оплаты считается дата списания денежных средств с расчетного счета Заказчика.  

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Подрядчик обязан:

3.1.1. Выполнить все работы в соответствии с соответствующим Техническим заданием, действующими нормами и техническими условиями, с соблюдением правил монтажа и эксплуатации оборудования, техники безопасности, в объемах и в сроки, установленные настоящим Договором.


3.1.2. Принять от Заказчика Строительную площадку по акту передачи. Размещение Подрядчиком строительной техники, инструментов и прочего имущества, а равно начало Подрядчиком работ означает фактическую приемку Строительной площадки. Уклонение Подрядчика от подписания акта передачи Строительной площадки в этом случае является неосновательным. 

3.1.3. При завершении работ по соответствующему Техническому заданию, Подрядчик обязан сдать результат работ Заказчику по Акту окончательной сдачи – приемки результата работ по Техническому заданию, а при полном завершении работ, предусмотренных в п.1.1. настоящего Договора, обязан сдать результат работ Заказчику по Акту окончательной сдачи – приемки результата работ по Договору в соответствии с условиями настоящего Договора (формы актов приведены в Приложении № 1 и Приложении № 2 к настоящему Договору).
3.1.4. Своевременно устранять недостатки и дефекты, выявленные при приемке работ и в период гарантийной эксплуатации результата Работ, в соответствии с условиями настоящего Договора и нормами действующего законодательства РФ.

3.1.5. Устранение недостатков, выявленных в процессе выполнения Работ, производится Подрядчиком до сдачи и оплаты работ по соответствующему Техническому заданию. 

3.1.6. С момента начала выполнения работ Подрядчик обязан вести журнал производства работ и иную исполнительную документацию, предусмотренную СНиП. Журнал производства работ заполняется и подписывается ежедневно на Строительной площадке специалистами Подрядчика.

3.1.7. Осуществлять ежедневную, а по завершению работ - окончательную уборку Строительной площадки от остатков материалов, отходов, строительного мусора. При нарушении Подрядчиком сроков уборки мусора более, чем на 5 (пять) дней, Заказчик организует уборку и  вывоз мусора самостоятельно и/или с привлечением третьих лиц исходя из стоимости 800 (восемьсот)  рублей за 1 кубический метр, и удерживает фактически понесенные расходы из суммы денежных средств, подлежащих перечислению Подрядчику.  

3.1.8. После подписания Сторонами Акта окончательной сдачи – приемки результата работ по соответствующему Техническому заданию/Договору вывезти в течение 7 (Семь) календарных дней за пределы Строительной площадки, а также прилегающей к Строительной площадке территории принадлежащие Подрядчику машины, оборудование, инструменты, строительные материалы, а также иное имущество, принадлежащее Подрядчику, а также иное принадлежащее Подрядчику и/или привлеченным им третьим лицам имущества.  При нарушении указанного срока Подрядчик уплачивает Заказчику штраф в размере 15000 (пятнадцать) руб. за каждый день просрочки. 

3.1.9. При возникновении любых обстоятельств, не зависящих от Подрядчика и влияющих на качество и сроки выполнения работ, Подрядчик обязан в течение 1 (Одного) дня предупредить Заказчика в письменной форме и в тот же срок, не дожидаясь согласия Заказчика, приостановить выполнение работ.

3.1.10. Нести полную ответственность за качество и сроки выполнения работ третьими лицами, привлеченными Подрядчиком к выполнению работ по настоящему Договору.

3.1.11. Отвечать за соблюдение его работниками правил охраны труда и техники безопасности. Работникам Подрядчика запрещено использовать для временного или постоянного проживания какие-либо помещения во временных сооружениях и/или сооружениях, на территории Строительной площадки. 

3.1.12. Подрядчик обязан:

· обеспечить соблюдение требований охраны труда, пожарной безопасности на вверенном участке выполнения работ;

· обеспечить безопасные условия труда в процессе выполнения всех видов строительных работ своими работниками;

· разработать, при необходимости, дополнительные меры по обес​печению безопасных условий труда и выполнять их в процессе работы;

· выполнить мероприятия по обеспечению безопасных условий тру​да и пожарной безопасности, предусмотренных актом-допуском;

· выполнять работы силами подготовленного и аттестованного персонала, не имеющего медицинских противопоказаний;

· назначить лиц, ответственных за обеспечение охраны труда, пожарной безопасности;

· организовать допуск персонала к работам, в том числе зонах по​стоянно или потенциально опасных производственных факторов;

· обеспечить своих работников исправными средствами коллектив​ной и индивидуальной защиты, спецодеждой и спецобувью и контроли​ровать правильное их применение;

· содержать производственные территории, участки работ и рабо​чие места, предоставляемые для производства договорных работ, в чис​тоте, порядке и пожаробезопасном состоянии. Ежедневно производить уборку Строительной площадки от остатков строительного материала, отходов и строительного мусора;

· обеспечить исправное техническое состояние и безопасную экс​плуатацию оборудования, электропневмоинструмента, бензоинструмента, технологической оснастки, строительных и монтажных машин, механизмов и приборов;

· осуществлять постоянный контроль за соблюдением подчиненными работниками Правил охраны труда и пожарной безопасности  и принимать меры по исключению нахождения на строительном объекте работников в нетрезвом и наркотическом состоянии, а также посторонних лиц;
· обеспечить необходимые условия для проведения проверок безо​пасности организации работ должностными лицами Заказчика;

· обеспечить разработку и выполнение мероприятий по устране​нию замечаний комиссий Заказчика;

· соблюдать санитарные требования и нормы в местах проживания и близи прилегающей территории.

3.1.13. Привлекать  третьих лиц для выполнения обязательств по настоящему Договору, имеющих свидетельство о допуске к соответствующим работам.

3.1.14. Выполнить в полном объеме все свои обязательства, предусмотренные настоящим Договором.

3.1.15. Подрядчик несет ответственность за:

· осуществление контроля над соблюдением требований правил по охране труда, правил по пожарной безопасности и правил при эксплуатации электроустановок и электросетей;

· несоблюдение своими работниками требований охраны труда и пожарной безопасности;

· возможные инциденты и несчастные случаи любого класса, происшедшие по вине работников Подрядчика. 

3.2. Заказчик обязан: 

3.2.1. Передать Подрядчику необходимую документацию, до начала выполнения Подрядчиком соответствующих работ.

3.2.2. Производить оплату в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором. 

3.2.3. Назначить ответственного представителя (ей) Заказчика для контроля и надзора за ходом работ и приемки выполненных работ.

3.2.4. Произвести приемку и оплату работ, выполненных Подрядчиком в порядке, предусмотренном настоящим Договором.
3.2.5. Обеспечить доступ работников Подрядчика на Строительную площадку в режиме: 7 дней в неделю с 8.00 до 20.00.
3.2.6. Выполнить в полном объеме все свои обязательства, предусмотренные настоящим Договором.

3.3. Заказчик вправе:

3.3.1. Проверять в любое время собственными силами или с привлечением внешних специалистов, проверять ход и качество работы, выполняемой Подрядчиком, не вмешиваясь в его деятельность.

4. СДАЧА И ПРИЕМКА ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТ
4.1. На всё время выполнения работ по настоящему Договору Заказчик и Подрядчик назначают полномочного представителя с правом подписи рабочих документов (протоколов, актов и т.п.), о чём сообщают друг другу в письменной форме, либо посредством электронной почты.

4.2. Письменное уведомление о дате сдачи-приемки результата работ по соответствующему Техническому заданию по настоящему Договору и дате окончательной сдачи-приемки результата работ по настоящему Договору должно быть вручено Подрядчиком Заказчику не позднее, чем за 3 (Три) рабочих дня до предполагаемой даты приемки.

4.3. При завершении работ, предусмотренных в соответствующем Техническом задании, Подрядчик обязан сдать результат работ Заказчику по Акту окончательной сдачи – приемки результата работ по Техническому заданию. 

4.4. После завершения работ по соответствующему Техническому заданию Подрядчик направляет Заказчику оформленные в установленном порядке Акты приемки скрытых и выполненных работ, Акт окончательной сдачи – приемки результата работ по Техническому заданию, Акт о приемке выполненных работ (форма № КС-2), справку стоимости выполненных работ и затрат по форме КС-3, которые Заказчик обязан рассмотреть в течение 5 (Пять) рабочих дней со дня получения указанных документов.

4.4.1. В указанный срок Заказчик обязан направить Подрядчику оформленный Акт окончательной сдачи – приемки результата работ по Техническому заданию или мотивированный письменный отказ в приёмке работ. 
4.5. Датой сдачи-приемки выполненных работ по соответствующему Техническому заданию является дата подписания обеими Сторонами Акта окончательной сдачи – приемки результата работ по Техническому заданию, предусмотренного настоящим Договором.

4.5.1. В случае отказа Заказчика от приемки работ Сторонами в 7-дневный срок составляется двусторонний акт с перечнем замечаний. 
4.5.2. Подрядчик обязан в 7-дневный срок с даты получения соответствующего отказа Заказчика от приемки работ прибыть к Заказчику для составления двустороннего акта с перечнем недостатков и сроков их исправления. 
4.5.3. Устранение указанных в акте недостатков, произошедших по вине Подрядчика  производится Подрядчиком за свой счет в установленный в акте срок.

4.6. В случае, если в течение 5 (Пять) рабочих дней Заказчик не подписал Акт окончательной сдачи – приемки результата работ по Техническому заданию или не представил мотивированный отказ в приемке работ по Техническому заданию, работы по соответствующему Техническому заданию считаются принятыми Заказчиком, а Акт окончательной сдачи – приемки результата работ по Техническому заданию – подписанным со стороны Заказчика.
4.7. Порядок сдачи-приемки выполненных работ при полном завершении работ, предусмотренных в п.1.1. настоящего Договора аналогичен порядку сдачи-приемки выполненных работ по соответствующему Техническому заданию к настоящему Договору.
4.8. Подрядчик несет риск случайной гибели или случайного повреждения материалов и оборудования, а также риск случайной гибели или случайного повреждения результата выполненной работы до ее приемки Заказчиком.

5.  СКРЫТЫЕ РАБОТЫ
5.1. Работы, подлежащие закрытию, принимаются Заказчиком отдельно. Подрядчик приступает к выполнению последующих работ только после приемки Заказчиком скрытых работ и составления актов освидетельствования этих работ. 

5.2. Подрядчик в письменном виде заблаговременно уведомляет Заказчика о необходимости проведения промежуточной приемки выполненных работ, подлежащих закрытию, но не позднее, чем за 2 (два) календарных дня до начала проведения этой приемки. 
5.3. В случае, если Заказчик не явится для проведения промежуточной приемки выполненных работ, подлежащих закрытию в срок, указанный Подрядчиком, данные работы будут считаться принятыми Заказчиком, а акт освидетельствования скрытых работ – подписанным со стороны Заказчика.
5.4. Готовность принимаемых ответственных конструкций, скрытых работ и систем подтверждается подписанием Заказчиком и Подрядчиком актов освидетельствования конструкций и скрытых работ.

6.   ГАРАНТИЙНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
6.1. Гарантийный срок эксплуатации Объекта – 2 (два) года с даты подписания Сторонами Акта окончательной сдачи-приемки результата работ по соответствующему Техническому заданию/Договору.

6.2. Подрядчик гарантирует, что качество оборудования, применяемого  им при выполнении работ по настоящему Договору, а также качество работ, выполняемых по настоящему Договору, соответствует требованиям действующих СНиПов, ГОСТов, техническим регламентам, техническим условиям, государственным стандартам и иным требованиям, установленным действующим законодательством РФ.
6.3. Заказчик вправе предъявлять требования, связанные с недостатками результата работы, в порядке, установленном действующим законодательством РФ.  
6.4. Для участия в составлении акта, фиксирующего выявленные в процессе эксплуатации недостатки и дефекты, и согласования порядка их устранения Подрядчик обязан направить своего представителя не позднее 5 (пяти) календарных дней со дня получения письменного извещения Заказчика. 
6.5. Подрядчик обязан устранить недостатки и дефекты, зафиксированные актом в соответствии с п.6.4. настоящего Договора, за свой счет в течение срока, указанного в акте.
7.  ОБЕСПЕЧЕНИЕ МАТЕРИАЛАМИ И ОБОРУДОВАНИЕМ
7.1. Обеспечение работ необходимыми материалами и оборудованием несет Подрядчик, за исключением материалов, обеспечение которыми несет Заказчик.
7.2. Каждая из Сторон  обязуется осуществить своими силами и за свой счет доставку, приемку, разгрузку и складирование прибывающих на Строительную площадку материалов и оборудования, обеспечение которыми возложено на нее.
7.3. Все поставляемые Сторонами для выполнения работ материалы и оборудование должны иметь соответствующие сертификаты, технические паспорта или другие документы, удостоверяющие их качество. 

7.4. Подрядчик несет ответственность за сохранность всех поставленных для исполнения настоящего Договора материалов и оборудования с даты их передачи Заказчиком и до подписания Сторонами Акта окончательной сдачи-приемки результата работ по Техническому заданию. 

7.5. Каждая Сторона несет ответственность за соответствие поставляемых ею материалов и оборудования проектным спецификациям, государственным стандартам и техническим условиям.

7.6. Материалы и оборудование, переданные Заказчиком и не использованные Подрядчиком при выполнении работ по соответствующему Техническому заданию/Договору, Подрядчик возвращает Заказчику в течение 2 (двух) календарных дней с даты подписания Сторонами Акта окончательной сдачи-приемки результата работ по соответствующему Техническому заданию/Договору.

8.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
8.1. За нарушение сроков оплаты по настоящему Договору более чем на 10 (Десять) рабочих дней, Заказчик уплачивает Подрядчику пеню в размере 0,03 (три сотых) % стоимости подлежащих оплате работ за каждый день просрочки, но не более 10% стоимости подлежащих оплате работ.

8.2. Подрядчик при нарушении договорных обязательств уплачивает Заказчику:

· за нарушение сроков окончания выполнения работ по соответствующему Техническому заданию, более чем на 10 (Десять) календарных дней  – пеню в размере 0,03 (три сотых) % от стоимости работ по соответствующему Техническому заданию за каждый календарный день просрочки;

· за нарушения сроков устранения недостатков и дефектов в работах и конструкциях, предусмотренных настоящим Договором или Актом Сторон, а в случае неявки Подрядчика - односторонним Актом - пеню в размере 0,1 (одна десятая) % от стоимости работ и конструкций за каждый день просрочки;

· за нарушение требований, предусмотренных п.п. 3.1.10., 3.1.12., 3.1.15. настоящего Договора, - штраф в размере 10 000 (Десять тысяч) рублей - за каждое нарушение.
8.3 Штрафы, пени, указанные в п. 8.2 настоящего Договора взыскиваются с Подрядчика в бесспорном порядке, путем удержания Заказчиком сумм штрафов, пеней при оплате выполненных Подрядчиком работ по настоящему Договору. 

В случае, если Заказчик по какой-либо причине не удержит суммы пеней, штрафов при оплате выполненных Подрядчиком работ по настоящему Договору, Подрядчик обязан оплатить сумму штрафа по первому требованию Заказчика.
8.4 При нанесении вреда/ухудшении состояния земельных участков, расположенных за пределами Строительной площадки и прилегающий к ней, а также земельных участков, через которые Подрядчиком осуществлялся доступ на Строительную площадку, Подрядчик несет ответственность перед собственниками таких участков.
9. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
9.1. Заказчик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в следующих случаях:

· нарушение Подрядчиком сроков выполнения работ по соответствующему Техническому заданию более, чем на 30 календарных дней;

· уклонения Подрядчика от исполнения обязанности по устранению недостатков и дефектов в выполненных работах.

9.2. Подрядчик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в следующих случаях:

· задержки Заказчиком оплаты за выполненные работы более, чем на 20 календарных дней;

· консервации или остановки Заказчиком хода работ по причинам, не зависящим от Подрядчика, на срок, превышающий 2 (Два) месяца.

9.3. В случаях, указанных в п.п. 9.1., 9.2. Договора, настоящий Договор считается расторгнутым с даты получения Стороной соответствующего уведомления. 
9.4. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, подписанному уполномоченными представителями Сторон.

9.5. При расторжении настоящего Договора в случаях, предусмотренных п.п.9.1, 9.2., 9.4. Договора, Подрядчик обязан освободить Строительную площадку, передать Заказчику по Акту фактически выполненные работы по строительству Объекта, Строительную площадку, все оплаченные Заказчиком материалы и оборудование и документацию, полученную в рамках исполнения настоящего Договора, в срок, не превышающий 5 (пять) рабочих дней с даты получения соответствующего уведомления Заказчика. 
9.6. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта или его части переходит от Подрядчика к Заказчику в момент подписания Сторонами Акта, указанного в п. 9.5. настоящего Договора. 
9.7. При расторжении настоящего Договора в случаях, предусмотренных п.п.9.1, 9.2., 9.4.  настоящего Договора, оплата выполненных Подрядчиком работ производится в соответствии с фактическим объемом выполненных работ надлежащего качества, подтвержденным подписанным Сторонами Актом (п. 9.5 настоящего Договора). 
9.8. Подрядчик обязан возвратить Заказчику излишне уплаченную сумму аванса в течение 7 (семь) календарных дней с даты подписания Сторонами Акта (п. 9.5. настоящего Договора). 
9.9. На подлежащую возврату Заказчику сумму аванса проценты за пользование денежными средствами не начисляются.

10. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ
10.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по настоящему Договору.

10.2. Ущерб, нанесенный третьему лицу в результате строительства Объекта по вине Подрядчика или Заказчика, компенсируется виновной Стороной. 

10.3. Любая договоренность между Сторонами, влекущая за собой новые обстоятельства, не предусмотренные настоящим Договором, считается действительной, если она подтверждена Сторонами в письменной форме в виде Дополнительного соглашения к настоящему Договору.

10.4. Все указанные в настоящем Договоре приложения, а также сметы, акты, являются неотъемлемой его частью.

10.5. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

10.6. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего Договора или в связи с ним, по возможности будут решаться путём переговоров между Сторонами.

10.7. В случае, если споры и разногласия не будут урегулированы путем переговоров между Сторонами, они подлежат разрешению в Арбитражном суде Тульской области.

10.8. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из Сторон находится один экземпляр настоящего Договора.

10.9. В случае изменения адресов и реквизитов, указанных в настоящем Договоре у одной из Сторон, то эта Сторона обязана сообщить новые реквизиты другой Стороне в течение 3 календарных дней с момента их изменения.
11. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ
Приложение № 1 -  Форма Акта окончательной сдачи – приемки результата работ по Техническому заданию к настоящему Договору
Приложение № 2 – форма Акта окончательной сдачи-приемки результата работ по Договору.
12.  АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
Садоводческое  Некоммерческое                            ООО «Трейд-Строй»
Партнерство «Сосновый парк»
301000, Тульская обл., Заокский РП,                     125464, Москва, Пятницкое ш., дом-6,

3-й проезд, д.1                                                                   корпус-4.
ИНН 7126500572                                                              ИНН 7733735792  

КПП 712601001                                                                КПП 773301001
р/с 40703810166070000577                                          р/с 40702810800000006038
в Алексинском отделении 2631                                      в Филиале ОАО Банк АВБ в г. Москве 

доп. офис 046 Среднерусского банка                             к/с 30101810000000000670

Сбербанка России ОАО                                                   БИК 044583670
к/с 30101810300000000608

БИК 0477003608.
Председатель Правления                                        Генеральный директор

   ________________ Погорелов  С.В.                          ________________/ Сысоев П.В./
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